Fragebogen fur die Erstellung einer

Wohnungs—-—Analyse

Name, Vorname:

StrafBe:

PLZ, Ort:

Telefon:

eMail:

Objektanschrift:

(falls nicht mit o. g.
Anschrift identisch)

[ = bitte zutreffendes ankreuzen

Baujahr: oder wahlen Sie einen Zeitraum: [ vor 1930 [ 1993-1997
[11930-1943 [ 1998-2001
[] 1944-1963 [ 2002-2005
[11964-1976 [ 2006-2008
[11977-1988 [ 2009-2011

1 1989-1992
Wohnflache: Nutzflache:

Anteilige Grundstiicksflaiche am Gesamtgrundstiick in m? (Quadratmetern):

[ bei Wohnungs- und Teileigentum, Anteil in m?

[ am Grundstiick oder 1.000stel bzw. 10.000stel Anteile: Anteile

lhre persénliche Einschatzung zur Lage der Immobilie:

[ bevorzugte Wohnlage [1 Mischgebiet (Wohnanlagen, Einfamilienhauser, DHH)
[ einfache Wohnlage [ im Gewerbegebiet liegend
[ an stark befahrener StraBe bzw. Larm in unmittelbarer Umgebung

O
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lhre persénliche Einschatzung betreffend den ,,Zustand” lhrer Inmobilie, wie z. B.
kurzfristige Dachreparaturen, Austausch der Fensterverglasung, Erneuerung der
Heizungsanlage:

[ die Bauausfiihrung ist sehr aufwendig/exklusiv

[ die Bauausfiihrung entspricht dem ortsiiblichen Standard

O

Bei vermieteten Objekten, die monatlichen Mieteinnahmen:

€ mtl. far

€ mitl. far

€ mil. for O Garage/n O Carport/s, Stellplatze

Bei vermieteten Objekten, die monatlichen Bewirtschaftungskosten (diese setzen sich
zusammen aus Verwaltungskosten, Betriebskosten und Instandhaltung):

€ mil.

O Das Obijekt ist vermietet

Falls der Eigentimer das Objekt selbst bewohnt, gilt dieses als nicht vermietet. Fir den Fall, dass der bestehende Mietvertrag
bereits gekiindigt ist, gilt das Objekt flir die Bewertung ebenfalls als nicht vermietet.

O Garage vorhanden

wenn ja, wahlen Sie bitte aus folgenden Beschreibungen eine aus:

[ Stellplatz im Freien [ Tiefgarage [ Einzelgarage

[ Doppelgarage [ carport [ Duplex/Systemparker

Stockwerkslage bitte beschreiben:
(Mehrfachantwort méglich)

[ Erdgeschoss [ Souterrain/Untergeschoss
[J 1. Stockwerk ] Dachgeschoss

[ 2. Stockwerk

[ 3. Stockwerk

[ 4. Stockwerk

[ 5. Stockwerk oder héher

O Aufzug vorhanden

O Balkon / Terrasse / Gartenmitbenutzung vorhanden

Falls vorhandene Balkone oder Terrassen aufgrund von geringer GroBe, des baulichen Zustandes oder
Umweltbelastungen nicht nutzbar sind, zahlen diese fur die Berechnung als nicht vorhanden.

O Sonstige Nutzflachen (Keller, Abstellraum etc.) vorhanden

O Gartenhauschen, Laube bzw. Schuppen vorhanden im eigenen Gartenvorhanden

wenn ja, geben Sie bitte folgende Daten an:
Herstellungsjahr: Herstellungskosten: €
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O Besondere Gartengestaltung, z. B. Architektengarten oder exklusive Gehélze im Garten
Wenn ja, geben Sie bitte folgende Daten an:

Herstellungsjahr:

O Einbaukliche vorhanden

Herstellungskosten: €

Wenn ja, geben Sie bitte folgende Daten an:

Herstellungsjahr:

O Wintergarten vorhanden

Herstellungskosten: €

Wenn ja, geben Sie bitte folgende Daten an:

Herstellungsjahr:

Herstellungskosten: €

O Offener Kamin bzw. Kachelofen, falls besonders wertvoll
Wenn ja, geben Sie bitte folgende Daten an:

Herstellungsjahr:

Ausstattung:

Herstellungskosten: €

Bitte wahlen Sie jeweils das Merkmal aus, welches lhrer Meinung nach am besten die Immobilie beschreibt:

Mauerwerk und Dach
O Sehr hochwertig

O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach

O Keine Angabe

Dammung

O Sehr hochwertig
O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach

O Keine Angabe

Fenster und AuBentiiren
O Sehr hochwertig

O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach

O Keine Angabe

z. B. Massivbau, Fassade aufwandig gearbeitet mit Zierelementen, Dachdeckung aus
hochwertigen Dachpfannen

z. B. Massivbau oder Skelettbauweise mit hochwertiger Fassade (z. B.
Vollwérmeschutz)

z. B. Massivbau, Beton- oder Tondachpfannen, hochwertig verputzt (farbiger Putz
oder Stuck)

z. B. Fertigbau (z. B. Stahlbeton) oder Massivbau mit einfachem Putz und Anstrich,
Betondachpfannen

z. B. einfacher Fertigbau oder veralteter Massivbau, Dachdeckung aus Bitumen-
Bahnen (Erdpech)

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. sehr hochwertige Dd&mmung der Wande und des Daches

z. B. zuséatzliche Dach- oder Wandd@mmung

z. B. baujahresbedingte Standarddachddmmung ohne zusétzliche Dammung
z. B. keine zusétzliche Dammung und einfach geddmmtes Dach

z. B. ungedammtes Dach, einfaches Mauerwerk (z. B. unter 36,5 cm dick)

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. hochwertig warmeschutzverglaste Kunststoff- oder Aluminiumfenster mit
zusétzlichem Sonnenschutz

z. B. Kunststofffenster mit Isolierverglasung

z. B. Holzfenster mit Isolierverglasung

z. B. einfache Holzfenster mit Standardverglasung, Doppelfenster
z. B. veraltete Holzfenster mit Einfachverglasung

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt



Innentiren

O Sehr hochwertig
O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach

O Keine Angabe

Wandbelage
O Sehr hochwertig
O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach
O Keine Angabe

Bodenbelage

O Sehr hochwertig
O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach

O Keine Angabe

Sanitarinstallationen

O Sehr hochwertig
O Hochwertig
O Durchschnittlich

O Einfach
O Sehr einfach
O Keine Angabe

Heizungsinstallationen

O Sehr hochwertig
O Hochwertig
O Durchschnittlich

O Einfach

z. B. besondere Innentiiren (z. B. Massivholz oder Ganzglas)
z. B. hochwertige Innentiren (holz- oder kunststofffurniert)

z. B. Standard-Innentiren, teilweise mit Glaseinsatz, Holzzarge
z. B. einfache Innentiren, Stahlzarge

z. B. minderwertige Innentiren

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

Wandbelage z. B. aus Naturstein (z. B. Marmor)

Wandbelage z. B. teilweise aus Naturstein oder Kunststein, Bad & WC bis unter die
Decke geflieBt

Wandbelage z. B. in Bad und WC nicht bis unter die Decke geflieBt, in Wohnrdumen
Tapete

In Bad und WC z. B. Fliesenspiegel, nur im Bereich der Sanitarinstallation geflieBt, in
Wohnrdumen Tapete

Wande z. B. verputzt und gestrichen

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

Bodenbelage z. B. aus Naturstein (Marmor) oder hochwertigem Parkett
Bodenbelage z. B. teilweise aus Naturstein, hochwertigem Parkett und Teppich
Bodenbelage z. B. Fliesen oder Teppich, teilweise Parkett

Bodenbelage z. B. Fliesen, Teppich oder Laminat

Bodenbelage z. B. aus PVC, einfachem Teppich oder Linoleum

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. Waschbecken/Wanne aus Naturstein, Ganzglasduschkabinen, besondere
Ausstattungsgegensténde

z. B. moderne Ausstattungsgegenstande, hochwertige Duschkabine, hochwertige
Waschtischanlage

z. B. Ausstattungsgegenstande in Standardausfiihrung, zweckméBige Wannen und
Waschbecken

z. B. Rohrleitungen unterputz, veraltete oder einfache Ausstattungsgegensténde
z. B. Rohrleitungen aufputz verlegt, veraltete Ausstattungsgegenstande

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. moderne Heiztechnik mit alternativer Energieversorgung (z. B. Erdwarme,
Pellets, etc.)

z. B. moderne Heiztechnik mit Standard-Energieversorgung (z. B. Ol oder Gas)
groBteils FuBbodenheizung

z. B. OI- oder Gasheizung bzw. Gasetagenheizung mit Standardbrennern,
Plattenheizkérper, FuBbodenheizung in den Badern

z. B. einfache Olheizung mit Standardbrenner, Stahlradiatoren



O Sehr einfach
O Keine Angabe

Elektroinstallationen
O Sehr hochwertig

O Hochwertig

O Durchschnittlich
O Einfach

O Sehr einfach
O Keine Angabe

Nutzwert:
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z. B. veraltete Einzeldfen (Ol oder Holz), Nachtspeichersfen

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. hochwertige Leerrohrverkabelung mit besonderer Steuerung, eingebaute
Leuchtkérper, sehr hochwertige Dosen und Lichtschalter

z. B. hochwertige Verkabelung, besondere Dosen und Lichtschalter, teilweise
eingebaute Leuchtkdrper

z. B. Leitungen unterputz verlegt, Standarddosen und -lichtschalter

z. B. Leitungen in Aufenthaltsdumen unter Putz verlegt, veraltete Dosen und
Lichtschalter

z. B. Leitungen groBteils aufputz verlegt, veraltete Dosen und Lichtschalter

Hinweis: Dieses Ausstattungsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

Bitte wahlen Sie jeweils das Merkmal aus, welches lhrer Meinung nach am besten die Immobilie beschreibt:

Raumaufteilung/-zuschnitt

O Sehr gut

O Gut

O Durchschnittlich
O Schlecht

O Sehr schlecht
O Keine Angabe

Besonnung/Belichtung
O Sehr gut

O Gut

O Durchschnittlich

O Schlecht

O Sehr schlecht

O Keine Angabe

Aussicht

O Besonders attraktiv
O Attraktiv

O Durchschnittlich

O unattraktiv

O besonders unattraktiv
O Keine Angabe

z. B. sehr groBziigige Raumaufteilung

z. B. groBe Raume, gut geschnitten, gutes Verhaltnis Diele/Zimmer
z. B. Rdume von normaler GréBe und Ublichem Zuschnitt

z. B. kleine Rdume, unglnstig geschnitten, z. B. Durchgangszimmer
z. B. sehr kleine Rdume, Raume teilweise nicht nutzbar

Hinweis: Dieses Wohnqualitdtsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. sehr helle Raume, groBziigige Fensterflachen

z. B. helle Raume

z. B. Rdume sind weder besonders hell noch besonders dunkel
z. B. dunkle Rdume

z. B. sehr dunkle Rdume, teilweise ohne Fenster

Hinweis: Dieses Wohnqualitdtsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt

z. B. Berg- oder Seeblick

z. B. Blick auf Grinanlagen oder Aussicht aus Dachgeschoss
z. B. typisch fiir die Lage und die Umgebung

z. B. auf unattraktive Nachbarbebauung

z. B. auf Industrienutzung oder Autobahn

Hinweis: Dieses Wohnqualitdtsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt



Lagebeurteilung

O Besonders ruhig z. B. am Waldrand oder in Alleinlage

O Ruhig z. B. in Sackgasse oder verkehrsberuhigte StraBe

O Durchschnittlich z. B. entsprechend der Wohnumgebung

O Belastet z. B. durch StraBenverkehr

O Besonders belastet z. B. durch starken StraBenverkehr oder Industrienutzung

O Keine Angabe Hinweis: Dieses Wohnqualitatsmerkmal wird in der Berechnung wertneutral behandelt
Bauzustand:

Angabe zu Renovierung und Modernisierung
Je ausfuhrlicher Sie die nachfolgenden Angaben treffen kénnen, desto genauer wird das Ergebnis sein.

[ Keine Angaben zur Renovierung und Modernisierung zu machen. Das Objekt ist ein Neubau. ODER es wurde noch nie
eine Renovierungs- oder ModernisierungsmaBnahme durchgefiihrt.

[ Ich kann nur eine grobe Einschatzung abgeben.
Art der Renovierung/Modernisierung:

O Komplett z. B. innen und auBen vollstandig erneuert
O GroBteils z. B. Bad und Heizung komplett erneuert, neue Bodenbeldge, Fassade erneuert, etc.
O Weitgehend z. B. nur Bad oder Heizung teilweise erneuert, neue Bodenbelige, Fassade instand
gesetzt, efc.
O Teilweise z. B. nur Bad oder Heizung emeuert, neue Bodenbelage, etc.
Jahr der letzten Ausflhrung:
Oder geben Sie einen Zeitraum an: O vor 1930 [ 1993-1997

(] 1930-1943 [ 1998-2001
[ 1944-1963 [ 2002-2005
[ 1964-1976 [ 2006-2008

O 1977-1988 [ 2009-2011

] 1989-1992

[ Ich kenne alle Modernisierungsdetails.

Wand & Bodenbelage:
O Komplett z. B. Erneuerung Bodenbel&ge in allen Rdumen und vollstédndige Malerarbeiten innen
O GroBteils z. B. Erneuerung Bodenbelége in fast allen R&umen und vollstandige Malerarbeiten
O Weitgehend z. B. Emeuerung Bodenbelige und Malerarbeiten soweit notwendig
O Teilweise z. B. Erneuerung Bodenbelage oder Malerarbeiten in mehreren Raumen
O Partiell z. B. Erneuerung Bodenbel&ge oder Malerarbeiten in einzelnen Rdumen

Jahr der letzten Ausflhrung:



Jahr der letzten Ausflhrung:
Oder geben Sie einen Zeitraum an:

Heizung und Warmwasseraufbereitung:

O Komplett z. B. Erneuerung der kompletten Heizungsanlage (Brenner & Boiler inkl. Leitungen
und Heizkérper)
O GroBteils z. B. Erneuerung der Brenner und Boiler komplett

O Weitgehend

z. B. Erneuerung Brenner oder Boiler
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[ vor 1930

[ 1930-1943
[] 1944-1963
[] 1964-1976
(] 1977-1988

[ 1989-1992

Oder geben Sie einen Zeitraum an: O vor1930 [ 1993-1997
[11930-1943 [ 1998-2001
0 1944-1963 [ 2002-2005
0 1964-1976 [ 2006-2008
O 1977-1988 [ 2009-2011
[ 1989-1992
Bad & WC:
O Komplett z. B. Erneuerung aller sanitarer Anlagen mit Ver- und Entsorgungsleitungen
O GroBteils z. B. Erneuerung aller sanitarer Anlagen ohne Ver- und Entsorgungsleitungen
O Weitgehend z. B. Erneuerung der Sanitargegenstiande komplett
O Teilweise z. B. Erneuerung der Armaturen komplett

1 1993-1997
1 1998-2001
] 2002-2005
1 2006-2008
[J 2009-2011

O Teilweise z. B. Erneuerung der Heizkdrper
Jahr der letzten Ausfihrung:
Oder geben Sie einen Zeitraum an: O vor1930 [ 1993-1997
[ 1930-1943 [ 1998-2001
0] 1944-1963 [ 2002-2005
L1 1964-1976 [ 2006-2008
(] 1977-1988 [ 2009-2011

[] 1989-1992



Fassade und Fenster:

O Komplett z. B. Emeuerung der Fenster inkl. Fassade komplett

O Nur Fenster z. B. Erneuerung der Fenster ohne Fassadenerneuerung
O Nur Fassade z. B. Erneuerung der Fassade ohne Fenster

O Teilweise z. B. Malerarbeiten an der Fassade komplett

Jahr der letzten Ausfihrung:

Oder geben Sie einen Zeitraum an: O vor 1930 [ 1993-1997
[] 1930-1943 [ 1998-2001
0] 1944-1963 [ 2002-2005
01 1964-1976 [ 2006-2008
L1 1977-1988 [ 2009-2011

[] 1989-1992

Dach:

O Komplett z. B. Dacherneuerung komplett inkl. Dammung und Eindeckung

O GroBteils z. B. Emeuerung Dammung und Eindeckung ohne Konstruktion
Jahr der letzten Ausfihrung:

Oder geben Sie einen Zeitraum an: O vor1930 [ 1993-1997
[] 1930-1943 [ 1998-2001
0] 1944-1963 [ 2002-2005
L1 1964-1976 [ 2006-2008
L1 1977-1988 [ 2009-2011

[] 1989-1992

Sonstige Mitteilungen:




